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Tom Hansson AB
ar ett foretag som bedriver
konsult-, utvecklings- och
utbildningsverksamhet inom
bygg- och fastighets-
omradet. Foretaget har
kontor i Kungsbacka samt
regionkontor i Uddevalla och
ar verksamt i hela Sverige.

Vi erbjuder vara tjanster till
privata, kooperativa- och
offentliga agare och
forvaltare av fastigheter samt
riksorganisationer inom
bygg- och fastighetsomradet.

Tom Hansson AB

ar ett av de ledande konsult-
foretagen i Sverige vad avser
upphandling av administrativ
och teknisk fastighets-
forvaltning med tillampning
enligt branschreglerna Aff —
Auvtal for fastighetsforvaltning.

Vi har ocksa stor erfarenhet
och kunskap av verksamhets-
och organisationsutveckling
av privata och offentliga
forvaltningsorganisationer.

Viktigt att handla upp ratt
forvaltningspartner

En forutsattning for att sékerstalla en hdg
kvalitativ, effektiv och god fastighets-
forvaltning ar att kunna handla upp réatt
forvaltningsentreprendr, eller om man
forvaltar med egen personal har en effektiv
och kundanpassad organisation med tydliga
rutiner och ratt kompetens.

¢ HOg kvalitet, kontroll dver kostnader och
kunnande i forvaltningen ar
framgangsfaktorer for en effektiv och
konkurrenskraftig fastighetsférvaltning
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*

Med en professionell och kundanpassad
forvaltning kan man sakerstélla en god
administrativ och teknisk forvaltning

+« Att handla upp réatt férvaltningspartner
och att omfattningen av de tjanster som
upphandlas innehaller precis de krav och
onskemal man har
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Organisation och verksamhetsutveckling
av forvaltningsorganisationer

Vid organisations- och verksamhetsutveckling av
privata och offentliga forvaltningsorganisationer och
verksamheter har vi utarbetat ett koncept dar den
befintliga verksamhetens nuldge och borlage

analyseras. Vi tar sedan fram forslag och

beslutsunderlag for en framtida konkurrenskraftig
fastighetsforvaltning.

Projektstruktur for verksamhetsutveckling av fastighetsforvaltning

. Fastighets-

bestand

. Underhall

. Organisation

. Ekonomi

. Konkurrens-
utsattning

. Mal / Riktlijner

. Utredningar
om verksam-
hetsévergang
till bolag

A)
Inventerings-
skede med
nulagesanalys

Inventeringar,
omfattningar,
problemstaliningar
intervjuer,

avgransningar

B)
Prognosskede
med fram-
tagande av
borlage
Kalkyler, planer,
forslag,
utredningar

)

Strategi- och
beslutslage

Forslag till beslut
och strategier

Genomforande-
lage

Process-
forandringar,
omstruktureringar,
upphandlingar

E)
Uppfoljnings-
skede

Kontroll av
kvalitet och
service

- analys av - framtagande av beslut om vilka forsaljningar och kontroll
omfattning forslag till fram- fastigheter som avyttringar - korrigering
tida omfattning skall forvaltas - kop
- samman-
slagningar
- delningar
- innehall och - framtagande av | - beslut om - implementering - kontroll
mangder drift- och be- kvalitet och av driftsplaner - erfarenhets-
- faststallande av manningsplaner frekvenser aterforing
status - framtagande av - korrigering
kalkyler
- innehall och - framtagande av | - beslut om 5-arig| - implementering - kontroll
mangder kalkyl med 5-arig atgardsplan av underhalls- - korrigering
- faststallande av atgardsplan plan
status
- nuvarande - framtagande av | - beslut om ny - genomférande - kontroll
forutséattningar befattnings- organisation av omstruktu- - erfarenhets-
- komptens- beskrivningar reringar aterforing
inventering - framtagande av - korrigering
kompetens-
utvecklingsplaner
- framtagande av
gransdragningar
per tjanst/avd etc
- genomgang av - framtagande av - beslut om - genomfdrande - kontroll
befintliga rutiner, | a. kostnads- framtagna av process- - erfarenhets-
strukturer och utveckling forslag forandringar aterforing
fléden samt b. kapitalkostnader - korrigering
anpassning av ¢. benchmarking
dessa till Aff:s d. prognos for 10 ar
definitioner
- nuvarande - framtagande av | - beslut om - genomférande - kontroll
forutséattningar forslag till konkurrensut- av upphand- - korrigering
konkurrens- séttningar lingar
utséttningar
- inventering av - framtagande av | - beslut om - genomférande - kontroll
befintliga beslut forslag till: framtagna av process- - erfarenhets-
m m. a. lokalforsoérjning forslag forandringar aterforing
b. hyra / internhyra - korrigering
c. kommande
resursbehov
d. malséattningar for
besparingar
- framtagande av | - utredningar och | - beslut om - framtagande och | - kontroll
olika I6sningar konsekvenser av framtida form genomférande av| - erfarenhets-
och alt. m.a.p. a. transaktions- for fastighets- bolagsordning, aterforing
bolagisering kostnader forvaltningen verksamhetsplan,| - korrigering
b. paverkan av strategier, rutiner,
LOU policys, ekonomi
d. moms, skatter, m.m.
lagar m. m.
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Tom Hansson AB erbjuder konsulttjanster inom
fastighetsfdrvaltning

« Offentliga och privata upphandlingar av administrativ och

teknisk fastighetsforvaltning

o Analys infor beslut om upphandling
Anbudsunderlag
Annonsering
Anbudsgranskning
Urval av entreprenérer
Upphandling — kontraktsskrivning.
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% Organisations- och verksamhetsutveckling av forvaltnings-
organisationer
o Organisations- och verksamhetsutredning av offentliga och privata
férvaltningsorganisationer
o Verksamhetsplaner, verksamhetsutveckling, IT stdéd, administrativ
férvaltning m.m.

s Utredningar
o Tekniska och ekonomiska utredningar
o Energiutredningar
o Energioptimering och energibalansberékningar

s Berakningsunderlag for fastighetsdrift
o Kalkylering inkl. framtagande av bemannings- och driftplaner for
fastighetsdrift

% Underhallsplaner
o Upprattande av underhallsplaner inkl. kalkyler

+ Driftrevisioner och statuskontroller
o Driftrevisoner
o Statusbesiktningar infor kontraktsstart av forvaltningsentreprenader
o Statusbesiktningar och uppféljningar av forvaltningsentreprenader
under kontraktstiden
o Avslutade statusbesiktningar infor avslut av entreprenader
o Statusbesiktningar infor kdp av storre fastigheter

+« Utbildnings- och informationsverksamhet

o Branschreglerna Aff (Avtal for fastighetsforvaltning)
o Upphandling och férvaltningsentreprenader

o Underhallsplanering

% Byggadministration
o Projektledning
Byggledning
Byggkontroll
Besiktning
Teknisk granskning
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